RSTVERMIETUNG

IHR NEUES ZUHAUSE
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KURZ UND KOMPAKT:
Der Neubau im Uberblick.

Adresse
Sculmserstrasse 9, 7402 Bonaduz

Einwohnerzahl Gemeinde
3'659

Steuerfuss Gemeinde
84.00%

Bezugstermin
01.09.2025

Wohnungen
2 X 4.5 Zimmer-Wohnung - 115.24 m?
1 X 4.5 Zimmer-Dachwohnung - 120.52 m?

Parkierung

1 x Gross-Garage mit Kellerzugang
1 x Doppel-Garage

1 x Einzel-Garage

1 x Aussen-Parkplatz

Mietzinse
Siehe Seite 13

Projektwebseite
deflorin-ag.ch/bonaduz

Kontakt Vermietung

Fabio Deflorin

081 37770 12
verwaltung@deflorin-ag.ch
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: - S PNA : _'__:,,:' : Wa Auf eirjer sonnigen Terrasse zwischen.dem Vorder- und Hinterrheintal liegt die
_ m A Y pavos | f 4 Gemeinde Bonaduz mit rund 3°'500 Einwohnern. Dank wunderbaren Nah-
: | TRUN | ’ "/ erholungsgebieten und die Nahe zur Kantonshauptstadt Chur geniesst die
i = | THUSIS BN \ Bonaduzer Bevolkerung ein schénes Dorfleben und findet alle Angebote in
i " NA e = unmittelbarer Nahe.
R s | \ ! Infrastruktur

In weniger als 10 Gehminuten erreichen Sie den Coop, sowie den Volg in Bo-
naduz. Eine Ubersichtliche Auswahl an Restaurants und Café bietet Einkehr-
moglichkeiten. Weitere Einkaufsmaglichkeiten finden Sie in Chur, die Stadt ist
B mit dem OV und dem Auto ab Bonaduz schnell und einfach zu erreichen ist.
ll Auch ohne Auto lasst es sich in der Wohnung in Bonaduz bestens leben. In
weniger als funf Minuten erreichen Sie den Bahnhof Bonaduz zu Fuss, von wo
aus man mit dem Zug in 15 Minuten den Bahnhof Chur erreicht.
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Freizeit
> : : ¢ : | Sei es im sportlichen oder kulturellen Bereich, Bonaduz bietet mit ihren viel-

Y roveea . i Sl PO S YL : Biii.. e faltigen Vereinen flr Jung und Alt das passende Angebot. Diverse Freizeitanla-
' e e Lt - ‘ gen stehen auf dem Gemeindegebiet selbst: eine Minigolfbahn, der BikePark
Bonaduz sowie Fussball- und Tennisplatze. Bei gentigend Schnee gibt es in
Bonaduz auch eine Langlaufloipe. In rund 17 (Auto) bzw. 35 Minuten (OV) er-
reicht man das Skigebiet Flims Laax Falera und kann jegliche Wintersportarten
ausuben. In Domat Ems (5 km entfernt) befindet sich ein Golfplatz.

¥ i Ma_ 4o : : | Nebst den zahlreichen Freizeitanlagen, starten diverse Wander- und Biketou-

i T g S ! A : b T - R !l ren direkt vor der Hausttire. Ob Richtung Rheinschlucht, oder in die Héhe von
; : e - VA ' Bonaduz ist man ganz schnell in der Natur.

In der Kantonshauptstadt Chur und in den national sowie international be-

kannten Tourismusgmeinden Lenzerheide/Arosa, Flims/Laax/Falera, Davos,

N Disentis-Sedrun-Andermatt finden Sie innert einer Autofahrstunde weitere

 Angebote.

L Arbeiten
Das Gewerbe ist in Bonaduz vielfaltig vertreten und bietet damit Arbeitsplatze
in verschiedenen Bereichen. Als grosster Arbeitgeber sticht der Medizinaltech-
nikhersteller Hamilton AG hervor. Mit Hauptsitz in Bonaduz und einer Nieder-
lassung in der Nachbarsgemeinde Domat Ems bietet das US-amerikanische

Unternehmen zahlreiche, spannende Arbeitsstellen.

Bildung
Die Spielgruppe, der Kindergarten, die Primar- sowie Oberstufe befinden sich
allesamt im Zentrum von Bonaduz. Dank schulerganzender Tagesstruktur
kdnnen Kinder von betreutem Mittagstisch und betreuten Zeiten ausserhalb
der Schulstunden bis 18 Uhr profitieren. Eine Kindertagesstatte mit Ganztags-
betreuung finden Sie ebenfalls in Bonaduz. Die Kantonsschule im dreizehn
Kilometer entfernten Chur rundet das Bildungsangebot flr |hre Kinder ab.
Lehrlingsausbildungsstatte, die Fachhochschule Graubunden (FHGR), die Pa-
dagogische Hochschule Graubunden (PHGR), die hohere Fachschule Stdost-
schweiz (ibW) und viele weitere Aus- und Weiterbildungsmaoglichkeiten finden
Sie ebenfalls in Chur.
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15 Min. 15 Min.
30 Min. 30 Min.
Lenzerheide 1h 30 Min.
Davos 1 h 30 Min. 1lh

Zurich 1h 40 Min. 1 h 20 Min.
2 h 15 Min. 1 h 30 Min.

Chur

Flims

Tessin




DIE UBERBAUUNG:

Freuen Sie sich auf grosszlgig gestaltete 4.5-Zimmer-Wohnungen in einer Ubersichtlichen und an-
sprechenden Uberbauung. Jede Wohnung bietet durchdachten Wohnkomfort sowie praktische
Details fur den Alltag.

Ihre separate Garagenbox bietet nicht nur Platz fur Ihr Fahrzeug, sondern auch fur zusatzliche Ge-
genstande wie Fahrrader. Direkt dahinter befindet sich |hr privater Keller.

Die Wohnungen sind mit eine heimeligen Parkettboden ausgestattet. Zwei moderne Badezimmer
mit Unterbauschranken sowie ein eigener Waschraum in jeder Wohnung bieten Ihnen zusatzlichen
Komfort und Funktionalitat. Der grosszUugige, Uberdachte Balkon ladt zum Verweilen im Freien ein,
bei jedem Wetter.

Das Heizysystem wird mit einer Luft-Warmepumpe betrieben.
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A/ohnu nger

Bodenbelag

Eichenparkettboden in allen Zimmern
Feinsteinzeugplatten in Badezimmern und
Waschraum

Kliche und Garderobe
Granitabdeckung Nero Seta

Fronten in Beton Art Platin

Backofen Kombi-Steam

Kuhlschrank mit Tiefgefrierschubladen

Warmeverteilung
Bodenheizung




UBERSICHT UBERBAUUNG
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GESCHOSSPLAN - ERDGESCHOSS

Maschendrahtzaun 150cm vom neuen Terrain
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GESCHOSSPLAN - 1. OBERGESCHOSS
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GESCHOSSPLAN - 2. OBERGESCHOSS
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GESCHOSSPLAN - DACHGESCHOSS
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MIETZINSLISTE

Geschoss |[Objekt Zimmer |Wohnflache |Balkon Keller Nettomiete Nebenkosten |[Bruttomiete
Wohnung . 115.24 m? vermietet

2.0G Wohnung 4.5 11524 m?| 2295 m?| 1088 m?| CHF 223500 | CHF 24000 | CHF 2475.00
Wohnung 12052 m* 2295m° 10.85m” vermietet

EG Doppel-Garage ohne Kellerzugang vermietet

EG Einzelgarage vermietet

EG Grossgarage mit Kellerzugang CHF 200.00

EG Aussen-Parkplatz CHF 60.00

Abweichungen mit Bezug auf das genaue Ausmass der Flachen bleiben vorbehalten.
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RSTVERMIETUNG

IHR NEUES ZUHAUSE

DER MIETVERTRAG UND DAS VORGEHEN.
Wir freuen uns auf Sie.

Mietbeginn 01.09.2025
Mietkaution 2 Bruttomonatsmietzinse

Kundigungsfristen 3 Monate auf Ende Marz / September
1 Jahr Mindestmietdauer

Haustiere erlaubt? Ja

Besichtigung Rohbau maglich? Ja, wir freuen uns uber lhren Anruf.

KONTAKT VERMIETUNG:
Wir freuen uns auf Sie.

Fabio Deflorin
fabio.deflorin@deflorin-ag.ch
+41 81 377 70 12

DEFLORIN AG
Rheinstrasse 47
7012 Felsberg

SCULMSERSTRASSE 9 - ™ DEFLORIN AG BONADUZ




deflorin-ag.ch/bonaduz
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IMMORILIEN TREUHAND BONADUZ

SCULMSERSTRASSE 9




